REPUBLIKKI—IIRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3

Poslovni broj ST-102/2023-162
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB:88785964957, po sutkinji Danieli Korlevi¢, u
steCajnom postupku nad duzZnikom trgovackim drustvom BAZENI IN d.o.o. za
ugostiteljstvo i usluge u stecaju, Crikvenica, PodSupera 22D, OIB: 54013534319, 9.
lipnja 2026.

rijesio je

l. Utvrduje se da je kupac CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangeSa
Mihanovi¢a 9, OIB: 32247795989, ponudio cijenu u iznosu od 329.000,00 EUR, pa
su sukladno ¢l. 103. st. 3. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 06/24, dalje: OZ) ispunjene pretpostavke da
mu se dosude nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod, oznacena kao:

1.) k.C.br. 459/1, Ulica baruna Trenka, oranica, ku¢a i dvoriSte, ukupne
povrsine 1269 m2, upisana u z.k.ul. 1071 (ranije z.k.ul. 451) k.0. 328901,
Trnjani, k.C.br. 459/2, Ulica baruna Trenka, oranica, povrSine 1363 m2,
k.C.br. 459/3, Ulica baruna Trenka, put, povrSine 101 m2, k.¢.br. 489/1,
Ulica baruna Trenka, oranica, povrSine 2115 m2, k.C.br. 489/2, Ulica
baruna Trenka, oranica, povrSine 119 m2, k.C.br. 490, Ulica baruna
Trenka, oranica, povrSine 2428 m2, upisane u z.k.ul. 1068 (ranije z.k.ul.
285), k.0. 328901 Trnjani;

2.) k.€.br. 333 broj D.L.2 Selna, dvoriste, motel, pomoc¢na zgrada, ukupne
povrSine 776 m2, k.C.br. 334/1, broj D.L.2 Selna, benzinska crpka,
povrsine 2280 m2, k.€.br. 334/3, broj D.L.2 Selna, oranica, povrSine 1439
m2, upisane u z.k.ul. 506 k.o. 328715, Selna i nekretnine oznacene kao
k.C.br. 334/2, broj D.L.2, Selna, oranica povrSine 2341 m2, k.C.br. 334/4,
broj D.L.2, oranica, povrsine 1652 m2, k.C.br. 335/1, broj D.L.2 Selna,
oranica, povrSine 2604 m2, k.C.br. 335/2, broj D.L.2 Selna, oranica,
povrSine 1622 m2, sve upisane u z.k.ul. 659, k.o0. 328715 Selna,
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. Kupcu CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovic¢a 9, OIB:
32247795989 dosuduju se nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod, oznacene kao:

1.)  k.C.br. 459/1, Ulica baruna Trenka, oranica, kuc¢a i dvoriSte, ukupne
povrSine 1269 m2, upisana u z.k.ul. 1071 (ranije z.k.ul. 451) k.o.
328901, Trnjani, k.C.br. 459/2, Ulica baruna Trenka, oranica, povrsine
1363 m2, k.C.br. 459/3, Ulica baruna Trenka, put, povrSine 101 m2,
k.C.br. 489/1, Ulica baruna Trenka, oranica, povrsine 2115 m2, k.¢.br.
489/2, Ulica baruna Trenka, oranica, povrSine 119 m2, k.C.br. 490,
Ulica baruna Trenka, oranica, povrSine 2428 m2, upisane u z.k.ul.
1068 (ranije z.k.ul. 285), k.0. 328901 Trnjani;

2.)  k.C.br.333 broj D.L.2 Selna, dvoriste, motel, pomoc¢na zgrada, ukupne
povrSine 776 m2, k.C.br. 334/1, broj D.L.2 Selna, benzinska crpka,
povrsine 2280 m2, k.C.br. 334/3, broj D.L.2 Selna, oranica, povrsine
1439 m2, upisane u z.k.ul. 506 k.o. 328715, Selna i nekretnine
oznacene kao k.C.br. 334/2, broj D.L.2, Selna, oranica povrSine 2341
m2, k.C.br. 334/4, broj D.L.2, oranica, povrSine 1652 m2, k.¢.br. 335/1,
broj D.L.2 Selna, oranica, povrSine 2604 m2, k.€.br. 335/2, broj D.L.2
Selna, oranica, povrSine 1622 m2, sve upisane u z.k.ul. 659, k.o.
328715 Selna,

Il. Kupac CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovic¢a 9, OIB:
32247795989 oslobada se od polaganja kupovnine u iznosu od 329.000,00 EUR.

V. Kupac CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovic¢a 9, OIB:
32247795989 duzan je podmiriti troSkove unovCenja predmeta razlu¢nog prava iz
Cl. 254. st. 3. SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24,
dalje: SZ-a) koje ¢e sud odrediti posebnim rieSenjem.

V. Odreduje se uknijizba prava vlasnistva u korist kupca CROATIA BANKA d.d.
Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovi¢ca 9, OIB: 32247795989 na dosudenim
nekretninama upisanim u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Slavonskom
Brodu, ZemljiSnoknijizni odjel Slavonski Brod, oznacenim kao:

1.)  k.C.br. 459/1, Ulica baruna Trenka, oranica, ku¢a i dvoriSte, ukupne
povrSine 1269 m2, upisana u z.k.ul. 1071 (ranije z.k.ul. 451) k.o. 328901,
Trnjani, k.€.br. 459/2, Ulica baruna Trenka, oranica, povrSine 1363 m2, k.€.br.
459/3, Ulica baruna Trenka, put, povrSine 101 m2, k.¢.br. 489/1, Ulica baruna
Trenka, oranica, povrSine 2115 m2, k.C.br. 489/2, Ulica baruna Trenka,
oranica, povrsine 119 m2, k.€.br. 490, Ulica baruna Trenka, oranica, povrsine
2428 m2, upisane u z.k.ul. 1068 (ranije z.k.ul. 285), k.o. 328901 Trnjani;

2.)  k.C.br.333 broj D.L.2 Selna, dvoriSte, motel, pomoc¢na zgrada, ukupne
povrsine 776 m2, k.C.br. 334/1, broj D.L.2 Selna, benzinska crpka, povrsine
2280 m2, k.C.br. 334/3, broj D.L.2 Selna, oranica, povrSine 1439 m2, upisane
u z.k.ul. 506 k.o. 328715, Selna i nekretnine oznacene kao k.¢.br. 334/2, broj
D.L.2, Selna, oranica povrsine 2341 m2, k.C.br. 334/4, broj D.L.2, oranica,
povrsine 1652 m2, k.C.br. 335/1, broj D.L.2 Selna, oranica, povrSine 2604
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m2, k.C.br. 335/2, broj D.L.2 Selna, oranica, povrSine 1622 m2, sve upisane
u z.k.ul. 659, k.0. 328715 Selna,

nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon sto kupac podmiri troSkove
unovéenja predmeta razlu¢nog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

VI.  Odreduje se brisanje zemljiSnoknjiznog upisa zabiljezbi i tereta koji prestaju
prodajom nekretnina upisanih u z.k.ul. 1071 (ranije z.k.ul. 451) i z.k.ul. 1068 (ranije
z.k.ul. 285) k.0. 328901, Trnjani, te z.k.ul. 506 i z.k.ul. 659 k.o. 328715, Selna:

- zabiljeZbe rjeSenja o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku, upisane pod
brojem Z-7148/25;

- uknjizbe prava zaloga na temelju na temelju Ugovora o dugoro¢nom kreditu
s valutnom klauzulom u eurima broj OV-1308/17 od 20. veljace 2017., radi
osiguranja novc€ane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti u visini od 800.000,00
EUR po srednjem te€aju HNB na dan placanja, s valutnom klauzulom, uvec¢ano za
redovnu kamatnu stopu u visini od 8,25% godiSnje, promjenjivu, te troSkove prema
uvjetima iz Ugovora, u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb, upisano pod brojem Z-
5227/17,

- uknjizbe prava zaloga na temelju Ugovora o dugoroCnom kreditu u
devizama broj OV-1433/17 od 21. veljaCe 2017., radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu kunske protuvrijednosti u visini od 716.300,00 USD uvecano za redovnu
kamatnu stopu u visini od 8,25% godi$nje, promjenjivu, anuitetnu otplatu te troSkove
prema uvjetima iz Ugovora, u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb, upisano pod
brojem Z-5228/17,

- uknjizbe prava zaloga na temelju rjeSenja o osiguranju Opc¢inskog suda u
Slavonskom brodu poslovni broj OVR-448/19 od 22. srpnja 2019., radi osiguranja
novCane trazbine u ukupnom iznosu od 2.030.553,65 kn, u korist REPUBLIKE
HRVATSKE, MINISTARSTVA FINANCIJA, POREZNE UPRAVE, PODRUCNI
URED SLAVONSKI BROD, upisano pod brojem Z-7537/19;

- zabiljezbe ovrhe upisane pod brojem Z-3345/21.

VIl. Nalaze se Opcinskom sudu u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni odjel
Slavonski Brod izvrsiti uknjizbu prava vlasnisStva te brisanje zabiljezbi i tereta na
temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde suda da je kupac podmirio
troSkove unovcCenja predmeta razlu¢nog prava.

VIIl.  Nekretnine iz toCke |. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zakljuCkom o predaji
nekretnina nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon $to kupac podmiri
troSkove unovcCenja predmeta razlu¢nog prava.

IX.  Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na e-Oglasnoj plo¢i sudova i mreznim stranicama
Financijske agencije (€l. 103. st. 4. OZ-a).

X. Smatrat ¢e se da je dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak
0 prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom treCeg dana od dana njegova
isticanja na e-Oglasnoj plo€i sudova. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj
pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja.
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Xl.  Nalaze se Opcinskom sudu u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni odjel
Slavonski Brod, da u z.k.ul. 1071 (ranije z.k.ul. 451) i z.k.ul. 1068 (ranije z.k.ul. 285)
k.o. 328901, Trnjani, te z.k.ul. 506 i z.k.ul. 659 k.0. 328715, Selna, izvrsi zabiljezbu
dosude nekretnina opisanih u tocki |. izreke ovog rjeSenja (€l. 96. st. 1. Zakona o
zemljiSnim knjigama — Narodne novine broj 63/19 i 128/22, dalje: ZZK).

ObrazlozZenje
1. RjeSenjem o prodaji poslovni broj ST-102/2023-91 od 12. lipnja 2025.
odredena je prodaja nekretnina oznacenih u tocCki I. izreke rjeSenja, na prijedlog
steCajnog upravitelja temeljem ¢l. 247. Steajnog zakona ("Narodne novine", broj
71/2015., 104/2017., 36/2022. i 27/2024.).

2. ZakljuCkom o prodaji od 10. rujna 2025. odredeni su nacin i uvjeti prodaje
nekretnine steCajnog duznika.

ZakljuCak o prodaji objavljen je na mreznoj stranici e-Oglasne ploce sudova
dana 10. rujna 2025. i dostavljen Financijskoj agenciji (dalje: Agencija) koja provodi
prodaju nekretnine elektronickom javnom drazbom.

3. Nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe, Agencija je obavijestila sud o
provedenoj elektroni€koj javnoj drazbi, prikupljenim ponudama i drugim potrebnim
podacima.

Agencija je objavila pocCetak za treCu elektroniCku javnu drazbu s
identifikatorom nadmetanja 56543, 12. ozujka 2026. u 15:00:00.000 sati i zavrSetak
drazbe 3. lipnja 2026. u 11:59:59.999 sati.

4. Uvidom u zemljiSnoknijizni izvadak z.k.ul. 1071, z.k.ul. 1068 k.o. 328901,
Trnjani, te z.k.ul. 506 i z.k.ul. 659 k.o. 328715, Selna, sud je utvrdio da je na
unov€éenim nekretninama uknjizeno pravo zaloga na temelju Ugovora o
dugoro€nom kreditu s valutnom klauzulom u eurima broj OV-1308/17 od 20. veljaCe
2017., radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti u visini od
800.000,00 EUR po srednjem tecaju HNB na dan placanja, s valutnom klauzulom,
uvecano za redovnu kamatnu stopu u visini od 8,25% godisnje, promjenjivu, te
troSkove prema uvjetima iz Ugovora broj 2200154786, te pravo zaloga na temelju
Ugovora o dugoro¢nom kreditu u devizama broj OV-1433/17 od 21. veljace 2017,
radi osiguranja novC€ane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti u visini od
716.300,00 USD uvecano za redovnu kamatnu stopu u visini od 8,25% godisnje,
promjenjivu, anuitetnu otplatu te troSkove prema uvjetima iz Ugovora broj
2200154794, u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovica
9, upisano zemljiSnim knjigama pod brojem Z-5227/17 i Z-5228/17 .

5. Kupac i razluéni vjerovnik CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9, ima nov€anu trazbinu prema ste€ajnom duzniku osiguranu
razluénim pravima na unovCenim nekretninama, koja prema izvatku iz poslovnih
knjiga na dan 1. lipnja 2026. iznosi sveukupno 1.323.419,10 EUR, od ¢ega s osnove
Ugovora o kreditu broj 2200154786 od 20. veljaCe 2017. iznosi 760.353,92 EUR, a
s osnove Ugovora o kreditu broj 2200154794 od 21. veljaCe 2017. iznosi 563.065,18
EUR, sve prema specifikaciji priloZzenoj na stranici 1896 — 1897 spisa.
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6. Razlucni vjerovnik CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangesSa
Mihanovi¢a 9, sudjelovao je na trecoj elektronic¢koj javnoj drazbi s identifikatorom
nadmetanja 56543, te je 29. svibnja 2026. u 14:59:33.016 sati dao jedinu ponudu
za kupnju predmetnih nekretnina u iznosu od 329.000,00 EUR.

Do zavrSetka trece elektroniCke javne drazbe, kupac i razlucni vjerovnik koji
se namiruje iz kupovnine podnio je zahtjev za oslobodenje od polaganja kupovnine.

7. Temeljem ¢l. 107. st. 1. i 3. OZ-a kupac — razluc¢ni vjerovnik nije duzan
poloZiti kupovninu u iznosu od 329.000,00 EUR jer je iznos kupovnine manji od
njegove ovrsne trazbine koja iznosi ukupno 1.323.419,10 EUR. Medutim, razlu¢ni
vjerovnik duzan je podmiriti troSkove unovcenja predmeta razluénog prava iz €l. 254.
st. 3. SZ-a na koje ¢e ga sud pozvati posebnim rieSenjem.

8. Slijedom navedenog, a temeljem ¢l. 103. — ¢l. 109. OZ-a odlu¢eno je kao
u toCkama |. do X. izreke ovog rjeSenja, a temeljem Cl. 96 st. 1. ZZK-a kao u tocki
Xl. izreke rjeSenja.

U Rijeci, 9. lipnja 2026.

Sutkinja
Daniela Korlevié
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rjeSenja nezadovoljna stranka mozZe podnijeti zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske. Zalba se podnosi ovom sudu u dva primjerka
u roku od osam dana od dostave prvostupanjskog rjeSenja. Dostava se smatra
obavljenom istekom tri dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna
plo¢a sudova.

Pravo na Zalbu imaju i osobe koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelii.
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